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Kaupunginhallituksen konsernijaosto, § 27, 23.03.2021
Kaupunginhallituksen konsernijaosto, § 6, 26.01.2021

§27

KKOy Tampereen Virastotalon yhtidjarjestyksen ja perustamissopimuksen hyvaksyminen

TRE:316/14.02.00/2021

Kaupunginhallituksen konsernijaosto, 23.03.2021, § 27

Valmistelija / lisatiedot:
Arto Vuojolainen

Valmistelijan yhteystiedot
Liilketoiminta- ja rahoitusjohtaja Arto Vuojolainen, puh. 050 345 1397,
etunimi.sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta

Kaupunginlakimies Jouko Aarnio, puh. 040 514 4884, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos

KKOy Tampereen Virastotalon yhtidjarjestys ja perustamissopimus
hyvaksytaan.

Konsernijohtaja oikeutetaan tekemaan yhtiojarjestykseen ja
perustamissopimukseen teknisluonteisia muutoksia.

Yhtio kuluu palkkoiden osalta ryhmaan O.

Esittelija: Juha Yli-Rajala, Konsernijohtaja

Paatosehdotus
KKOy Tampereen Virastotalon yhtidjarjestys ja perustamissopimus
hyvaksytaan.

Konsernijohtaja oikeutetaan tekemaan yhtiojarjestykseen ja
perustamissopimukseen teknisluonteisia muutoksia.

Kokouskasittely

Puheenjohtaja Kalervo Kummolla poistui asian kasittelyn aikana ennen

paatdksentekoa.

Varapuheenjohtaja Pekka Salmi toimi kokouksen puheenjohtajana
Kummolan poistuttua.

Asian esittelija, konsernijohtaja Juha Yli-Rajala lisasi paatdsehdotukseensa

seuraavan ponnen:
"Yhtid kuluu palkkoiden osalta rynmaan 0”.

Puheenjohtaja totesi ndin muutetun paatésehdotuksen olevan asian
kasittelyn pohjana.
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Kalervo Kummola palasi kokoukseen paatoksenteon jalkeen ja otti
roolinsa kokouksen puheenjohtajana.

Perustelut

Valtuusto paatti kokouksessaan 22.2.2021 § 29 Virastotalon
peruskorjauksen ja laajennuksen toteuttamisesta yhtiomallilla seka
hyvaksyi keskinaisen kiinteistdbosakeyhtion perustamisen. Samalla
valtuusto oikeutti kaupunginhallituksen konsernijaoston hyvaksymaan
perustettavan yhtion yhtidjarjestyksen seka perustamissopimuksen.

Yhtidjarjestys ja perustamissopimus on laadittu yhdessa

lakiyksikon kanssa ottaen huomioon keskindisen yhtion luonne.
Keskeinen periaate on, etta kiinteistdn yllapidosta ja omistamisesta
aiheutuneet kulut vydrytetaan osakkeenomistajalle erilaisten
vastikkeiden muodossa eika yhtiéon ole tarkoitus tehda mainittavaa
tulosta. Yhtiojarjestysluonnos on muodoltaan Patentti- ja
rekisterihallituksen sahkdisesta jarjestelman tuottaman mukainen
seka sisalloltaan yksinkertainen ja yhtidjarjestys tullaan paivittamaan
vastaamaan suunniteltua hanketta hankkeen edetessa.
Yhtiojarjestykseen tullaan muun muassa paivittdamaan
huoneistoselitelma ja hallittavan kiinteiston kiinteistétunnus, koska
vuokraoikeuden laitostunnus saadaan vasta kun yhtidlle vuokrataan sen
tarvitsema madaraala.

Sopimusten hyvaksymisen jalkeen omistajachjaus laittaa vireille yhtion
perustamisen ja rekisterdinnin. Taman jalkeen yhtion hallitus pystyy
jarjestaytymaan ja ottamaan hankkeen operatiivisen vastuun ja alkaa
johtamaan sita. Konsernijaostoston kokouksessa 26.1.2021 § 6 yhtion
hallitukseen nimettiin Teppo Rantanen (pj), Sami Uusitalo, Janne Kyto ja
henkildston edustajaksi Helena Nieminen.

Tiedoksi
Arto Vuojolainen, Teppo Rantanen, Virpi Ekholm, Jukka Mannikko, Petri
Molsa, Jyri Nuojua, sisdinen tarkastus

Liitteet
1 Perustamissopimus (luonnos)
2 Yhtiojarjestys
3 Kartta Rakennuksen osat

Kaupunginhallituksen konsernijaosto, 26.01.2021, 8§ 6

Valmistelijat / lisatiedot:
Arto Vuojolainen, Teppo Rantanen

Paatos

KKOy Tampereen Virastotalon hallituksen jaseniksi valitaan Teppo
Rantanen (pj), Sami Uusitalo, Janne Kyto ja henkil6ston edustajana
Helena Nieminen ehdolla, etta valtuusto paattaa yhtién perustamisesta.
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Esitetdan kaupunginhallituksen ja edelleen valtuuston paatettavaksi:
Tampereen kaupunki perustaa KKOy Tampereen Virastotalon.

Konsernijaosto oikeutetaan hyvaksymaan yhtidon perustamissopimus ja
yhtidjarjestys.

Tampereen kaupunki tekee yhtion omaan paaomaan 13,0 milj. euron
suuruisen sijoituksen luovuttamalla yhtidlle apporttina tontilla 837-102-
11-25, osoitteessa Aleksis Kiven katu 14-16 sijaitsevat virastotalon
rakennukset kokonaisuudessaan.

Konsernijohtaja oikeutetaan hyvaksymaan apporttiluovutuksen muut
ehdot ja allekirjoittamaan sopimuksen.
Esittelija: Juha Yli-Rajala, Konsernijohtaja

Paatésehdotus oli

KKOy Tampereen Virastotalon hallituksen jaseniksi valitaan Teppo

Rantanen (pj), Sami Uusitalo, Janne Kyto ja henkiloston edustajana
ehdolla, etta valtuusto paattaa yhtion perustamisesta.

Esitetaan kaupunginhallituksen ja edelleen valtuuston paatettavaksi:
Tampereen kaupunki perustaa KKOy Tampereen Virastotalon.

Konsernijaosto oikeutetaan hyvaksymaan yhtidon perustamissopimus ja
yhtidjarjestys.

Tampereen kaupunki tekee yhtion omaan paaomaan 13,0 milj. euron
suuruisen sijoituksen luovuttamalla yhtidlle apporttina tontilla 837-102-
11-25, osoitteessa Aleksis Kiven katu 14-16 sijaitsevat virastotalon
rakennukset kokonaisuudessaan.

Konsernijohtaja oikeutetaan hyvaksymaan apporttiluovutuksen muut
ehdot ja allekirjoittamaan sopimuksen.

Perustelut

Nykyisen keskusvirastotalon perusparannuksen ja laajennusosan
toteuttamista on kasitelty kaupunginhallituksessa, joka hyvaksyi
hankkeen tarveselvityksen 2.3.2020 § 35 Keskusvirastotalon laajennuksen
ja perusparannuksen tarveselvitys (TRE:620/10.03.07/2019).

Kaupunginhallituksen 6.3.2017 § 127 linjaamien hallintorakennusten
tilankayton periaatteiden mukaisesti on kaupungin hallinnon toimintoja
keskitetty Frenckellin ja keskusvirastotalon tiloihin vuosien 2017-2019
aikana. Voimakatu 11 ja Naulakatu 2 kiinteistdjen kaytdsta on
tilajarjestelyiden ansiosta onnistuttu paaosin luopumaan ja ndilta osin
tehostamistavoitteet on padosin saavutettu. Lisaksi kevaalla 2019 on
kaynnistetty Frenckellin myyntiprosessi. Hallintorakennusten tilankayton
tavoitteena jatkossa on keskittaa nykyisen keskusvirastotalon ja
Frenckellin henkil6std keskusvirastotaloon.
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Virastotalohankkeelle on asetettu seuraavat tavoitteet: tilankayttéa
tehostetaan niin, etta virastot yhdistetaan, Frenckellin ja
keskusvirastotalon toiminta keskitetaan laajennettuun ja
perusparannettuun virastotaloon (885 henkil6a), Frenckellista (15 000
brm2) luovutaan ja se myydaan keskustan elinvoimaisuutta lisdavaan
kayttoon ja keskusvirastotalo (13 250 brm2) perusparannetaan ja
laajennetaan (4 000 brm?2). Henkiloston tydétilojen tilankayttd tehostuu 28
250 brm2 > 19 000 brm2 mobiilit tyopisteet, kaikille tydntekijoille ei
varata nimettya tyopistettd, tyon tekemista ja palveluprosesseja
uudistetaan ravintola, kokouskeskus ja kaupunkilaisille avoimet tilat
sijoitetaan katutasoon.

Virastotalon hanke toteutetaan pitkaaikaista kayttoa varten seuraavaksi
50 vuodeksi. Monitoimiset ja joustavat tilaratkaisut mahdollistavat
toiminnan ja kaytdon muutokset seka erilaiset toimintakokonaisuudet
rakennuksessa. Rakennustyot kohteessa tehdaan yhtena hankkeena
useammassa vaiheessa: ensin rakennetaan laajennus ja sitten
perusparannus. Kokonaisuus valmistuu alkuvuodesta 2025.

Keskusvirastotalon rahoitusvaihtoehtoja valmisteltaessa parhaimmaksi
vaihtoehdoksi on osoittautunut Tampereen kaupungin perustaman
keskinaisen kiinteistdosakeyhtion muodostaminen.
Kiinteistoosakeyhtidmallin etuna on hankkeen erilaisten tulevaisuuden
vaihtoehtojen mahdollistaminen ja kehittaminen joustavasti paitsi
hankkeen jatkovaiheissa, myos tilanteessa, jossa kaikkia tiloja ei tarvita
kaupungin omassa kaytdssa. Ainakin alkuun kaupunki omistaa yhtion
kaikki osakkeet.

Kaupunki sijoittaa perustettavan yhtion omaan paaomaan 13,0 milj.
euroa luovuttamalla apporttina nykyisen virastotalon. Luovutuksen arvo
perustuu rilppumattomalla arvioitsijalla teetettyyn arviokirjaan. Kaupunki
luovuttaa nykyisen keskusvirastotalon ja laatimansa suunnitelmat seka
suunnittelusta tekemansa sopimukset vastuineen ja velvoitteineen
perustamalleen keskindiselle kiinteistdosakeyhtidlle ja vuokraa sille
rakennuksen tarvitseman maaraalan kiinteistdsta. Tontin piha-alue jaisi
kaupungin omistukseen taydennysrakentamista varten.
Kiinteistdosakeyhtié hankkii rahoituksen ja rakennuttaa hankkeen.
Uudisosan rakentaminen ja nykyisen virastotalon peruskorjaus, yhteensa
arviolta 53,6 milj. euroa, rahoitetaan kaupungin takaamalla ja
myohemmin kilpailutettavalla pankkilainalla. Kiinteistdosakeyhtion
huolehtii rakennustoiden valvonnasta ja rakennuksen kayttdonotosta
seka sen yllapidosta.

Apportista aiheutuu yhtidlle 520 000 euron suuruinen varainsiirtovero.
Tama ja yhtion ensimmaisen vuoden kulut rahoitettaisiin konsernitilin
limiitin kautta. Kaupungin kirjanpitoon apportista aiheutuvat seuraavat
kirjaukset, jotka on huomioitu talousarviossa. Konsernihallinnon
yhteisten erien sijoituksiin, osakkeisiin ja osuuksiin kohdistuu 13,0 milj.
euron investointimeno. Asunto- ja kiinteistdlautakunnan investointeihin
kohdistuu 13,0 milj. euron pysyvien vastaavien luovutustulo.
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Kayttotalouteen luovutuksesta aiheutuu asunto- ja
kiinteistélautakunnalle noin 3 milj. euron pysyvien vastaavien
luovutusvoitto. Luovutusvoiton tarkka summa maaraytyy luovutettavan
omaisuuden luovutushetken kirjanpitoarvosta. Luovutettavan
omaisuuden kirjanpitoarvo 31.12.2020 on 9,7 milj. euroa.

Kaupunki voi kdyttéaa omaisuuttaan osakeomistukseensa perustuen ja
kayttdtalousmenot muodostuvat talldin keskindisen kiinteistdosakeyhtion
hoito- ja rahoitusvastikkeista, joista aiheutuvat kulut kohdennetaan tiloja
kayttaville hallintokunnille. Hankkeen valmistuttua vastikkeiden
arvioidaan olevan yhteensa runsaat 3,6 milj. euroa vuodessa. Summa
tarkentuu, kunhan lainat on kilpailutettu ja takaisinmaksuohjelmista seka
eri investointien lopullisesta suuruudesta ja poistoajoista on sovittu.
Virastotalon ja Frenckellin nykyinen kokonaisvuokra on 3 743 000 euroa
/vuosi ja tarveselvityksessa laskettiin, etta mikali laajennus- ja
perusparannusinvestointi toteutetaan kaupungin omaan taseeseen
sisdinen vuokra olisi yhteensa 4 098 850 euroa/vuosi.

Yhtiolle on laadittu liitteen mukainen liilketoimintasuunnitelma.
Operatiiviset hankkeen johtamiseen liittyvat paatokset tekee yhtion
hallitus. Yhtion palvelukseen ei ole tarkoitus palkata henkildita, vaan
hankkeen toteutus tapahtuu ostopalveluna ja padasiassa Tampereen
Tilapalvelut Oy:lta.

Keskinaisen kiinteistoosakeyhtion yhtidjarjestys tehdaan Patentti- ja
rekisterihallituksen sahkdisessa jarjestelmassa ja perustaminen
edellellyttaa muun muassa vuokraoikeuden laitostunnusta ja
huoneistoselitelman. Hallintosdannén 16 8:n mukaan konsernijaosto
paattaa yhtidjarjestysten hyvaksymisesta ja hallitusjasenten
nimeamisesta. Lopullinen perustamissopimus ja yhtidjarjestys
hyvaksytaan konsernijaostossa, mikali valtuusto paattaa perustaa yhtion.
Yhtiolla olisi alkuvaiheessa 1 000 osaketta jakautuen siten, etta osakkeet
1-800 oikeuttaisivat hallinnoimaan virastotalon rakennusta ja osakkeet
801-1000 oikeuttaisivat hallinnoimaan uudisosaa.

Yhtion hallitukseen nimetaan nelja henkiloa.

Hallintosaannon 16 §:n mukaan konsernijaosto paattaa esitysten
valmistelusta tytaryhtididen perustamiseksi seka yhtidjarjestysten
hyvaksymisesta ja hallitusjasenten nimeamisesta.

Liite on salassa pidettava viranomaisen toiminnan julkisuudesta annetun
lain 24 § 17 kohdan perusteella.

Tiedoksi
Arto Vuojolainen, Teppo Rantanen, Virpi Ekholm, Petri M&lsa, Jyri Nuojua,
nimetyt, sisdinen tarkastus

Kokouskasittely
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Konsernijaosto myonsi lasndolo- ja puheoikeuden johtaja Teppo
Rantaselle. Han oli asiantuntijana lasna kokouksessa asian kasittelyn
aikana ja poistui ennen paatoksentekoa.

Pormestari Lauri Lyly palasi kokoukseen asian kasittelyn aikana.

Asian esittelija, konsernijohtaja Juha Yli-Rajala muutti paatésehdotustaan
seuraavasti:

"Paatésehdotuksen ensimmaiseen virkkeeseen lisataan henkildston
edustajaksi Helena Nieminen. Taman lisaksi asian liitteena olevaan
liiketoimintasuunnitelmaan korjataan perustettavan yhtion nimi
alkamaan isoilla alkukirjaimilla."

Puheenjohtaja totesi nain muutetun paatdésehdotuksen olevan asian
kasittelyn pohjana.

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Poytakirja asetetaan nahtavaksi 30.03.2021 kaupungin internetsivulle:

www.tampere.fi.

Paatods on lahetetty sahkdpostilla 01.04.2021.

Asia liitteineen on katsottavissa kaupungin internetsivulla www.tampere.
fi.

Muutoksenhakuviranomainen
Kaupunginhallitus

Tampere
01.04.2021

Juho-Pekko Ryhanen
Hallintosihteeri
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Oikaisuvaatimus
8§27

Oikaisuvaatimusohje
Oikaisuvaatimusohje

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan
jasen.

Kuntien yhteisen toimielimen paatokseen saa oikaisuvaatimuksen tehda myds
sopimukseen osallinen kunta ja sen jasen.

Oikaisuviranomainen

Oikaisua haetaan paatdsotteessa mainitulta muutoksenhakuviranomaiselta.
Oikaisuvaatimus tulee toimittaa osoitteella:

Tampereen kaupunki

Kirjaamo

Aleksis Kiven katu 14-16 C, PL 487

33101 Tampere

Oikaisun voi lahettaa my®ds virallisen sahkdisen asioinnin lomakkeella http://www.
tampere.fi/asiointi/ tai sahkopostilla kirjaamo@tampere.fi

Tampereen kaupunki ei vastaa sahkopostilla Idhetetyn oikaisuvaatimuksen
tietoturvallisuudesta.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.
Tiedoksisaanti

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan
saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, 7 paivan kuluttua kirjeen
lahettamisesta, 3 padivan kuluttua sahkopostin [ahettamisesta, saantitodistuksen
osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.
Tiedoksisaantipdivaa tai sita paivaa, jona paatds on asetettu nahtavaksi, ei lueta
madraaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimus
Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
oikaisuvaatimusviranomaiselle. Oikaisuvaatimuksen tulee olla perilla
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oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista klo
15.45 mennessa. Oikaisuvaatimuksen |ahettaminen postitse tai sahkoisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.



